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1 Einleitung

1.1 Ausgangssituation und Zielsetzung

Seit der SchlieBung des Kindergartens in der Alten Schule in Thiemendorf im August 2013
steht das alte Schulgebaude leer und kann aufgrund der Betriebserlaubnis als Kindergarten
nur eingeschrankt fir andere Zwecke benutzt werden. Einer Erlaubnis zur Nutzung fur
andere Zwecke, beispielsweise fur Sportgymnastik, hat die Gemeinde nicht zugestimmt.
Aufgrund der Haushaltskonsolidierung der Gemeinde Heideland sieht sich die Gemeinde
nicht mehr in der Lage den Unterhalt der Immobilie als freiwillige Aufgabe zu leisten. Deshalb
hatte der Gemeinderat im August 2017 einen Beschluss gefasst, die gesamte Immobilie
altes Schulgebaude inkl. genutzten Feuerwehrgeratehaus und Kindergartenspielplatz zum
Verkauf auszuschreiben.

Eine durchgefihrte erste Umfrage im Herbst 2017 durch den Feuerwehr- und Heimatverein
e.V. bei den Thiemendorfer Einwohnern kam zu dem Ergebnis, dass bei den Einwohnern ein
groller Wunsch besteht, die alte Schule mit dem dazugehérigem Spielplatz und dem
Feuerwehrhaus im kommunalen Eigentum zu behalten. Die Einwohner von Thiemendorf
sorgen sich darum, dass ihnen bei einem Verkauf des Gebaudes ein zentraler Anlaufpunkt
im Ort fir gemeinsame Veranstaltungen verloren geht.

An einem vom Feuerwehr- und Heimatverein Thiemendorf organisierten Gesprachstermin
am 8. Mai 2018 mit dem Heideland-Burgermeister Heiko Baumann, dem Vorsitzenden der
Verwaltungsgemeinschaft Heideland-Elstertal-Schkolen, Martin Bierbrauer, dem
Bundestagsabgeordnete Albert Weiler und der Landtagsabgeordnete Prof. Dr. Mario Voigt
(alle CDU) wurde ein gemeinsamer tragbarer LoOsungsvorschlag fir das alten
Schulgebaudes nebst Feuerwehrgeratehaus herausgearbeitet. Dieses sieht vor, dass der
Feuerwehr- und Heimatverein Thiemendorf die gesamte Immobilie Gbertragen bekommt und
hierflr kinftig ehrenamtlich die Nutzung und Bewirtschaftung der Immobilie mit sdmtlichen
entstehenden Betriebskosten, aulRer den Kosten der Feuerwehr, Gbernimmt. Dartber hinaus
soll ein gemeinsames Investitionskonzept flr notwendige Reparaturen, Sanierungen und
Umbauten erarbeitet werden. (Siehe gemeinsame Presseerkldrung OTZ Artikel ,Lésungq ftir
Thiemendorf in Sicht® vom 23.Mai 2018)

In der Gemeinderatssitzung am 28.07.2018 wurden die anwesenden Mitglieder des
Feuerwehr- und Heimatvereins Thiemendorf durch den Gemeindeblrgermeister Heideland
aufgefordert ein selbst ausgearbeitetes Nutzungskonzept fur die Immobilie der Gemeinde bis
20. September 2018 vorzulegen.

Ziel ist es, die gesamte Immobilie mit Erhalt der historischen Bausubstanz einer sinnvollen,
ausgelasteten Nutzung fir Feuerwehr, politischer Gemeinde und Birgerschaft als
Burgergemeinschaftshaus zu erhalten und auszubauen und einen Anlaufpunkt als Zentrum
gesellschaftlichen Lebens in Thiemendorf zu schaffen. Dies starkt den Zusammenhalt und
hilft dabei, dass sich die Birger mit ihrer Heimat verbunden und wohl flhlen und die
Attraktivitat des Ortes verbessert wird.

Das nachfolgende Nutzungskonzept stellt die Nutzungsiberlegungen unter Beteiligung der
Birgerinnen und Burger dar. Baurechtliche Vorgaben und Auflagen die sich aus der
Baugenehmigung fir die Umnutzung des alten Schulgebdudes ergeben, sind in dem
vorliegenden Konzept noch nicht vollstandig betrachtet bzw. bericksichtigt worden. Eine
konkretere baurechtliche Betrachtung erfolgt in der entsprechenden Leistungsphase nach
HOAI.

In einer gemeinsamen Besprechung am 03.12.2018 mit dem Birgermeister Heiko Baumann
und dem Landtagsabgeordneten Prof. Dr. Mario Voigt wurde das Nutzungskonzept und der
Nutzungsvertrag sowie das weitere Vorgehen gemeinsam durchgesprochen und die
erforderlichen Anpassungen festgelegt. Im Ergebnis werden in einem Folgetermin im
Dezember die Unterlagen finalisiert abgestimmt und nachfolgend im Januar 2019 durch den
Burgermeister in den Ausschiussen der Gemeinde vorgestellt. Im Anschluss soll im Februar
2019 eine Beschlussfassung im Gemeinderat erfolgen.
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1.2 Vorgehen

Die Erarbeitung des vorliegenden Nutzungskonzeptes begann mit einer Bestandsaufnahme
der aktuellen Nutzung der Immobilie. Darauf aufbauend wurden zusammen mit der
Burgerschaft per Blrgerbefragung verschiedene Optionen erarbeitet, die die Attraktivitat und
Lebensqualitéat in Thiemendorf starken und flur die Burgerschaft von jung bis alt aktive
Beteiligungsmoglichkeiten schaffen, um somit das Gemeinschaftsgefiihl im Ort auszubauen.
Im Ergebnis der Birgerbeteiligung wurden die potentiellen Nutzungsmdglichkeiten weiter
verfeinert und detailliert. Mit Architekten und Foérdervereinen wurden bereits zahlreiche
Gesprache gefuhrt und relevante Dokumente (Protokolle, Satzungen, Studien, Plane,
Konzeptionen, Gutachten etc.) gesichtet und ausgewertet. Ein Konzept zu den
brandschutztechnischen Anforderungen mit zeichnerischer Darstellung wird nach Abschluss
des Nutzungs-, und Uberlassungsvertrages erarbeitet. Des Weiteren wurden Internetauftritte
anderer regionaler und Uberregionaler Institutionen, die Lokal- und Landespresse sowie
offentlich zugangliche Quellen als Informationsquellen genutzt. Als Informations- und
Ratgeber dienten auflerdem Branchenexperten. Wir danken allen Beteiligten und
Gesprachspartnern flr die konstruktive und gute Zusammenarbeit.

2 Leitbild Biirgerhaus Thiemendorf

Ein wesentlicher Bestandteil der Ausgestaltung der kinftigen Nutzung und der baulichen
Ausgestaltung als Birgerhaus ist die Erarbeitung eines gemeinsamen Leitbilds, um ein
gemeinsames Verstandnis der Einwohner und Ziele des Blrgerhauses zu definieren.

In der Planungsphase dient das Leitbild als Orientierungsrahmen fir alle weiteren
inhaltlichen Planungsschritte sowie in der Nutzungsphase als Handlungsmaxime fir alle im
Burgerhaus ein- und ausgehenden Menschen. Darlber hinaus soll das Leitbild als MaRstab
fur die erfolgreiche Umsetzung des Blrgerhauses dienen.

An der Entwicklung des Leitbildes haben zahlreiche Einwohner von Thiemendorf in einem
gemeinsamen Workshop ihre Vorstellungen als kunftige Mieterinnen und Mieter eingebracht.

Das Leitbild des Biirgerhauses

Das Burgerhaus Thiemendorf ist eine generationsubergreifende Begegnungsstatte zur
Forderung des dorfgemeinschaftlichen Zusammenlebens, des birgerschaftliches
Engagements, von kulturellen Aktivitaten, der Traditionspflege, der Kinder- und Jugendarbeit
sowie des Sportes durch entsprechende Freizeitangebote. Das Bilrgerhaus dient der
Daseinsflrsorge zur Sicherung der Attraktivitdt und Lebensqualitdt im Heideland und zur
Schaffung gleichwertiger Lebensverhaltnisse in allen Ortsteilen.

Das Birgerhaus steht fir ein intaktes Dorfleben mit Gemeinschaftssinn gleichzeitig auch flr
die Wertschatzung individueller Unterschiede. Es ist ein Ort fur die soziale Integration und
birgerliches Engagement, fur Frohlichkeit und Lebensfreude, der in den Ortsteil und
dariber hinaus positiv ausstrahlt.

Jeder Mensch ist in dem Burgerhaus herzlich willkommen!

Leitziele

1. Errichtung eines Blirgerhauses mit den Funktionen: Treffpunkt, Versammlungsstatte,
Plattform fir attraktive Kultur- und Freizeitangebote, Blirgerzentrum,
Mehrgenerationenhaus.

2. Im Sinne der Sicherung der Daseinsfiirsorge mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen
in allen Ortsteilen, der Férderung der Attraktivitat und Lebensqualitat im Heideland ist
das Birgerhaus ein Beitrag zur Nachhaltigkeit und Zukunftsgestaltung im
Gemeindegebiet Heideland.
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Es dient der Starkung der Dorfgemeinschaft, Aktivierung des Dorflebens und zur
gesellschaftlichen Teilhabe.

Es ist ein diskriminierungsfreier Ort der fir soziale Integration steht, wo Menschen mit
Respekt und Toleranz begegnen.

Es dient der Forderung kultureller Aktivitaten, der Brauchtums und Heimatpflege.

Far alle Angebote und Mdglichkeiten im Birgerhaus gilt der Grundsatz der
Freiwilligkeit und das Prinzip Hilfe zur Selbsthilfe.

. Das Birgerhaus bietet den Blrgerinnen und Blrgern aus allen Altersgruppen Raum
und Moglichkeiten fur ihre Ideen, ihr Engagement und ihre Aktivitaten.

. Alle Nutzer sind Botschafter des Blirgerhauses

. Das Birgerhaus leistet einen wesentlichen Beitrag zum Aufbau selbsttragender
Strukturen und zur Weiterentwicklung positiver Ortsteilentwicklung.

10.Die Verwaltung und Unterhaltung des Birgerhaues erfolgt durch den Feuerwehr und

Heimatverein Thiemendorf e.V., der auch fir die wirtschaftliche Funktionstichtigkeit
des Hauses sorgt.

Bestandsaufnahme

Das Flurstick 32/1 in der Ahlendorfer Stral’e 32 hat eine GréfRe von 1.550 m?. Die bebaute
Flache (BF) betragt 343 m? und die Freiflache 1.207 m2. Der Gebaudekomplex auf dem
Grundstuck teilt sich in zwei Nutzungsbereiche. Der Anbau wird von der Feuerwehr fur die
Unterbringung der Ausristung, des Fahrzeuges und zu Schulungszwecken genutzt. Die
Feuerwehr wird auch weiterhin in dem Anbau untergebracht bleiben. Eine Anderung der
Nutzung der Raumlichkeiten der Feuerwehr ist nicht geplant. Das Gebaude Alte Schule
wurde bis 2013 als Kindergarten genutzt. In diesem Gebaudeteil wird das ,Burgerhaus
Thiemendorf* entstehen.

Abb. Grundstiicksdarstellung mit Gebaudebestand

Flurstiuck

Kinder.s'pielptlatz

129 |2
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3.1 Feuerwehrgerateanbau

Im Rahmen des Dorferneuerungsprogramms im Jahr —
1996/97 wurde der ehm. Hof zwischen Schulgebaude
und Wirtschaftsgebaude ein Feuerwehrgeratehaus

durch die Gemeinde errichtet. Mit einem sehr hohen || Olger Lager /]
Mall an bilrgerschaftichem Engagement und ‘ !
tausenden ehrenamtlichen Arbeitsstunden hat der [ — =5

ol

Feuerwehrverein Thiemendorf in Eigenarbeit den
Ausbau des Feuerwehrgeratehauses gemeinsam mit

der Gemeinde realisiert und fir die heutigen Zwecke
ertichtigt. Die Gebaudegrundflache hat eine Grole =
von 168 m2 Im Feuerwehrgeratehaus befindet sich

der Garagenplatz fur das Feuerwehrfahrzeug LF8/6 ’
mit der  Unterbringung der Einsatzkleidung.
Angrenzend befindet sich im hinteren Teil ein |§ scuiings: HE
Abstellraum  fir  Ausristungsgegenstande  der H raum -
Feuerwehr und ein Ollager. Des Weiteren befindet

sich im angrenzenden Altbau im Erdgeschoss ein
Schulungs- und Versammlungsraum der regelmalig
fur den theoretischen Teil der Feuerwehrausbildung T

und fur organisatorische Besprechungen der /
Feuerwehr  sowie der  Einsatzflihrung und
Einsatznachbereitung genutzt wird.

()

=

0~ =

Lkw-Garage

]

Dieser Raum dient bisher auch als Wahllokal, fir Einwohnerversammlungen sowie flr
Sitzungen des Ortsteilrates. Darlber hinaus werden dort vom ehrenamtlichen Ortsteilrat
organisierte Seniorenweihnachtsfeiern und Seniorennachmittage durchgefuhrt.
Viele Thiemendorfer erinnern sich auch gern an gefeierte Geburtstage, goldene Hochzeiten,
Konfirmationen und Taufen in der R&umlichkeit. Im hinteren Bereich des alten
Wirtschaftsgebaudes der ehm. Schule befindet sich eine Toilette und ein Lager flr
Kleinmaterialien und Reinigungsmaterialien etc. Das obere Dachgeschoss dient als
Aufenthaltsraum fir die Feuerwehr und als Raumlichkeiten fir die Jugendfeuerwehr. Im
Dachgeschoss wurde von dem Feuerwehr- und Heimatverein Thiemendorf e.V. eine
Einbaukuche eingebaut.

Abb. Vorderansicht Feuerwehranbau
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3.2 Altes Schulgebaude

Das alte Schulgebdude wurde 1912 in einem schlichten Neuklassizismus erbaut und diente
bis Anfang der 70-ziger Jahre als Schule. Nach Schliefung der Schule wurde zunachst das
Erdgeschoss als Kindergarten umgenutzt. Mitte der 80-ziger Jahre erfolgte die Nutzung des
Obergeschosses als Kindergarten. Ein Nebeneingang wurde als Fluchtweg bzw. Zugang zu
der Wohnung im Dachgeschoss angebaut sowie wurden sanitdre Anlagen flir die
Kindergartennutzung eingebaut. 1996 erfolgte eine umfassende Modernisierung des
Gebaudes mit neuen Fenstern, Olheizung und Tiiren etc. sowie der AuBenanlagen des
Kindergartens. Die Gebaudegrundflache betragt 174 m2. Laut dem Wertgutachten von Dipl.-
Ing.(FH) Claus Barthel vom 07.09.2014 ist der bauliche Zustand des Gebaudes gut mit
einfacher Energie-Effizienz.

Abb.: Skizze der Raumlichkeiten Altes Schulgebaude

oG
[ Nutzflache [ ] Verkehrsfiache MMM Technikflache
Bezeichnung: Birgerhaus Alte Schule, Thiemendorf
Adresse: Ahlendorfer StralRe 32, 07613 Heideland
Eigentiimer/ Betreiber: Gemeinde Heideland
Gebaudezustand: Ausreichend
Barrierefreiheit: nur im EG gegeben
Raumangebot: NUF VF TF
Erdgeschoss: 751 m? 33,9 m? 8,4 m*
Obergeschoss 98 0 m? 27,6 m?
Dachgeschoss 96.5 m? 29,4 m?
Besonderheiten: Sanitdranlagen sanierungsbediirftig
Nutzung: Proberaum und Bekleidungslager Feuerwehr

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss (EG) des alten Schulgebaudes (ehm. Kindergarten) befindet sich ein
groRerer Raum mit 43 m? Flache, welcher als Gruppenraum des ehm. Kindergartens genutzt
wurde. Einmal jahrlich wird dieser Raum aktuell fir das Thiemendorfer Kinderfest als
Kaffeestube genutzt. Im Zeitraum von Oktober bis April probt auflerdem der Posaunenchor
in diesem Raum. An den Flur angrenzend befindet sich eine Ende der 2000er Jahre
renovierte Kiiche mit Einbaukiche in einem guten Erhaltungszustand. Dartiber hinaus ist im
Erdgeschoss eine fur Kinder ausgelegter Sanitédranlage in einem sanierungsbedurftigen
Zustand sowie ein Heizungsraum mit dahinterliegendem Lagerraum vorhanden.
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Abb. ehm. Gruppenraum EG Abb. WC-Raum EG

b

\li- !

(@ B3

Abb. Kiiche EG Abb. Heizungsraum

1. Obergeschoss:

Im 1. Obergeschoss (OG) werden die ehm. Gruppenraume (Flache 27,4 m? und 35 m?) des
Kindergartens als Abstellraum und als Proberaum der Band ,The Mixerys® genutzt. Der ehm.
Schlafraum des Kindergartens (Flache 14,5 m?) fungiert aktuell als Bekleidungslager der
Feuerwehr. Ein im 1. OG vorhandener Sanitarraum ist ebenfalls kindergerecht ausgelegt und
musste fir die Erwachsennutzung umgebaut werden. Ein zweiter kleinerer WC-Raum ist
renovierungsbedurftig.

Abb. ehm. Gruppenraum 1 OG Abb. ehm. Gruppenraum 2 OG
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Abb. Bekleidungslager FFW OG Abb. WC-Raum OG

Abb. WC Raum 2. OG

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss befindet sich eine abgeschlossene Wohneinheit mit ca. 50 m?
Wohnflache, die bis 2015 bewohnt wurde. Der Zugang erfolgt Uber das Treppenhaus. Eine
Zustandsbetrachtung konnte mangels Zutrittsmoglichkeit (verschlossen) leider nicht
stattfinden.

Kellergeschoss:
Das Gebaude ist zu circa einem Viertel teilunterkellert mit einem kleineren Kellerraum.
Aufgrund des Leerstandes des Gebaudes und der daraus bedingten, mangelnden Liftung
sind im Kellergeschoss Feuchtigkeitsschaden mit Grinspanbildung an den Wanden und
Decke erkennbar.

AuBenanlagen:

Hinter dem alten Schulgebaude befinden sich auf dem Grundstick der urspringlich dem
Kindergarten zugeordnete Kinderspielplatz sowie ein &ffentlicher Kinderspielplatz mit von
Eltern und der freiwilligen Feuerwehr gesponserten Spielgeraten. Der Kinderspielplatz ist der
einzige Kinderspielplatz im Ort.
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Abb. Spielplatz ehm. Kindergarten Abb. offentlicher Kinderspielplatz

Bewertung:

In die energetische Dammung der Westfassade und die Sanierung der Kiche des
ehemaligen Kindergartengebaudes sind Ende der 2000er Jahre mehrere Zehntausend Euro
Fordermittel des Konjunkturpaketes Il. des Bundes geflossen. Das Dach und die Fenster des
Gebaudes sowie die Elektrik (teilweise) worden ebenfalls nach der Wende erneuert und
befinden sich in einem guten Erhaltungszustand.

Dieses Gebaude von 1912 hat eine wunderschéne Lage oberhalb des Unterdorfes mit Blick
auf die Tharinger Pforte im Elstertal, bei der man bis nach Zeitz sehen kann. Die
Bausubstanz des Gebaudes ist solide, fir eine neue Nutzung sind jedoch
Umbaumalnahmen an den Sanitdranlagen erforderlich und brandschutztechnische
Anforderungen wegen der geénderten Nutzung zu bericksichtigen. An der Aullenfassade
sind zudem Ausbesserungsarbeiten durchzufihren.

Da der Erhalt des alten Schulgebdudes und der Feuerwehr sehr vielen Thiemendorfer
Burgerinnen und Bulrger ein Herzensanliegen ist, wurde der Feuerwehrverein um den Heimat
und Kulturbereich erweitert. Seit der Satzungsanderung mit Namensanderung des Vereins
sind viele Thiemendorfer Blrgerinnen und Blrger dem Verein beigetreten und haben ihr
ehrenamtliches Engagement fir die Umnutzung und Erhalt des ehemaligen Schulgebaudes
als Burgerhaus bekundet. Aktuell hat der Verein 51 Mitglieder.

Mit der Umnutzung des ehemaligen Kindergartens als Blrgerhaus standen der Blrgerschaft
umfassende Raumlichkeiten fir Gemeinschafts- und Freizeitzwecke zur Verfiigung.

3.3 Bevolkerungsstruktur

Thiemendorf ist ein sogenanntes ,Kichen- und Heidedorf® in der Form eines
Waldhufendorfes mit mittigem Wasserlauf und seitlich anreihenden Drei- und
Vierseitenhofen und einer Gaststatte. In den 80er Jahren wurde das Dorf durch weitere
Einfamilienhduser und einem Mehrfamilienhaus in ndérdlicher Richtung vergrofiert. Die
Dorfbevélkerung erhdhte sich durch den Zuzug von Familien aus der Region. Die
Dorfbewohner sind aufgeschlossen, sehr sozial und kulturell engagiert, feiern jahrlich ihr
Kinderfest und treffen sich im Feuerwehr- und Heimatverein sowie einigen
Interessensgruppen.

In Thiemendorf leben derzeit 230 Menschen (Stichtag 18.09.2018), (davon 133 mannlich, 97
weiblich, verteilt Uber alle Altersklassen). In den letzten 10 bis 12 Jahren ist die
Bevolkerungszahl konstant geblieben. Der Auslanderanteil ist in den letzten Jahren durch
Zuzug auf 17% (39 Einwohner Stand 18.09.2018) gestiegen. Thiemendorf hat im Vergleich
zur durchschnittlichen Altersstruktur der Gemeinde Heideland in der Altersstruktur zwischen
10 und 40 Jahren mehr jungere Einwohner und nicht so viel altere Einwohner mit Uber 60
Jahren. Das Durchschnittsalter in Thiemendorf liegt bei etwa 44 Jahren. Den hdchsten Anteil
an den Altersgruppen nehmen die 20 - 60 jahrigen ein. Zukinftig ist mit einem proportionalen
Anstieg der alteren Bevolkerung zu rechnen.

Feuerwehr- und Heimatverein Thiemendorf e.V. Seite 10



Nutzungskonzept ,Burgerhaus Alte Schule® Thiemendorf

Einwohnerentwicklung Thiemendorf
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Durchschnittsalter nach Altersklassen: rund 44 Jahre Durchschnittsalter nach Altersklassen: rund 48 Jahre

3.4 Chancen fiir den Ortsteil Thiemendorf

Die Thiemendorfer sehen groRe Chancen fur die Zukunft ihres liebenswerten Ortes. So gibt
es einen interessenubergreifenden Konsens, dass es im Ortsteil einen Treff- bzw.
Kommunikationspunkt flr ein intaktes Dorfleben braucht. Ein vorschneller, nicht
zukunftsorientierter Verkauf der Immobilie inkl. des Feuerwehrgebdudes und des
Kinderspielplatzes ist nach einer Meinungsumfrage der Einwohner zu verhindern. Fir den
Erhalt der gesellschaftlichen Strukturen mit der Vereinsarbeit, dem Posaunenchor und dem
Dorfleben braucht es Perspektiven in der Ortschaft. Die Thiemendorfer hoffen, mit ihren
Ideen nicht allein gelassen zu werden und Unterstltzung zu finden.

3.5 Aktuelle Auslastung fiir Veranstaltungen

Zu offentlichen und privaten Veranstaltungen liegen folgende Auslastungen vor:

Offentliche Veranstaltungen:
e Einwohnerversammlung einmal jahrlich

¢ Ortteilratssitzungen einmal monatlich
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e Wahllokalnutzung ca. alle 2 Jahre einmal
Gesellschaftliche Veranstaltungen:
¢ Seniorenweihnachtsfeier einmal jahrlich und Seniorennachmittage viermal jahrlich
¢ Kinderfest einmal jahrlich
e Proben Posaunenchor einmal wochentlich
e Proben Band ,The Mixerys“ einmal wochentlich
o Vereinsversammlungen des Feuerwehr- und Heimatvereins zweimal monatlich
e Halloweenfest einmal jahrlich

e Anmietung fur private Feierlichkeiten im Durchschnitt ca. 10 pro Jahr

4 Nutzungskonzept

4.1 Feuerwehranbau

Der als Geratehaus der FF Heideland

Ortsteilfeuerwehr Thiemendorf genutzte i P R—— i ——
Gebaudeteil wird weiterhin das A ,
Feuerwehrgeradtehaus  beherbergen. Der ‘lBekIeidungs- iR
Versammlungs- und Schulungsraum wird von i /1.
der freiwilligen Feuerwehr Heideland auch AN |
zukUinftig zu Schulungs- und STl — e
Versammlungszwecken genutzt werden. Die L7 2] ‘
Toiletten und das Lager bleiben bestehen. Der 1o ]
Jugendfeuerwehrraum im Obergeschoss des 0 ;

|
Nebengebudes bleibt als Aufenthaltsraum J
erhalten. Das jetzige Ol-Lager wird kinftig i |
aufgrund des Erdgasanschlusses des ¢
Gebaudes in 2017 nicht mehr bendétigt. Das Lkw-Garage L
jetzige Bekleidungslager der FF Heideland im Schulungs- und  ff* Z:T
F
L

I

s . . Vi I 5 s
alten Schulgebidude wird in dem Raum T e

untergebracht. In einem kleineren Raum im
hinteren Flachbau wird kinftig die zentrale
Warmwasser- und  Heizungsanlage  mit S T
Erdgasversorgung far den gesamten / !
Gebaudekomplex untergebracht werden.

==
58

4.2 Ideenkatalog zukiinftige Nutzung des alten Schulgebaudes

Um die Attraktivitdt des Ortsteiles Thiemendorf weiter zu steigern wurde durch den
Feuerwehr- und Heimatverein im November 2017 ein gemeinsamer Workshop mit den
Blrgerinnen und Birgern aus Thiemendorf zur kiinftigen Nutzung durchgefihrt.

Darauf aufbauend fand im August 2018 eine Blurgerbefragung in Thiemendorf zu der
Ideensammlung der kinftigen Nutzungsmdglichkeiten des Blrgerhauses statt. Ziel war es
dabei, das alte Schulgebaude mdglichst gut auszulasten und vor allem das Orts- und
Gemeinschaftsleben weiter zu bereichern. Zur Blrgerbefragung gab es insgesamt 48
Rucklaufe in den nachfolgenden Altersklassen.

Im Rahmen der Birgerbefragung wurde die grundlegende Frage zu einem Burgerhaus
gestellt.
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Wiirden Sie es grundsétzlich gut finden, wenn es in Thiemendorf ein Ort der Begegnung und
fur Kulturelle Aktivitaten fiir die Biirgerinnen und Birger aus Thiemendorf geben wiirde?

Die Rickmeldung unter den Thiemendorfer Einwohnern war eindeutig, positiv antworteten
48 der Blrgerinnen und Blrger, dass Sie ein Ort der Begegnung in Thiemendorf gut finden

wirden.

Ergebnis der Befragung:

Themen Altersgruppe: <10J. 10-20J. 20-40J. 40-60 J. > 60 J. Ergebnis
Anzahl Teilnehmer: 1 3 1 21 13 48 100%
Kochabende
L (Gemeinschaftskochen) 2 / 17 2 28 58%
2. Dorfstammtisch (Dorfbistro) 1 8 14 4 27 56%
3. Kulturveranstaltungen wie 2 5 14 5 26 54%
4. Dorfcafe (im Sommer) 1 6 14 5 26 54%
5. Jedermannsportgruppe 1 7 12 4 24 50%
6. Skat/Romme‘abend/ 7 14 3 24 50%
7. Sport/ FuBballibertragungen 2 8 13 1 24 50%
8. Kurse und Beratungen 2 6 13 2 23 48%
9. Bastelnachmittage 1 1 7 11 2 21 44%
10. Weinverkostung 5 11 5 21 44%
11. Gemeinsamer Backtag 2 5 13 1 21 44%
12. Damengymnastikgruppe/ Yoga 1 4 10 3 18 38%
13. Seniorentreff 2 6 10 18 38%
14. Sonstiger Spiele Treff 1 1 5 11 1 18 38%
15. Frauenkreis 1 2 9 2 14 29%
16. Vorlesestunde Kleinkinder 5 8 13 27%
17. Theatergruppe 5 7 1 13 27%
18. Jugendtreff 2 4 5 11 23%
19. Kleinkindergruppe 4 3 7 15%
Themen ab und zu regelmaRig Ergebnis Turﬁl;;if;rsch
Anzahl Anteil 'Anzahl Anteil Anzahl Anteil
1. Kochat?ende 22 79% 6 21% 28 58% vierteljdhrlich
(Gemeinschaftskochen)
2. Dorfstammtisch (Dorfbistro) 16 59% 11 41% 27 56% monatlich
3. Kulturveranstaltungen wie 16 62% 10 38% 26 54%
4. Dorfcafe (im Sommer) 17 65% 9 35% 26 54%
5. Jedermannsportgruppe 10 42% 14 58% 24 50% wéchentlich
6. Skat/Romme‘abend/ 14 58% 10 42% 24 50%
7. Sport/ FuBballiibertragungen 20 83% 4 17% 24 50%
8. Kurse und Beratungen 19 83% 4 17% 23 48%
9. Bastelnachmittage 14 67% 7 33% 21 44%
10. Weinverkostung 13 62% 8 38% 21 44%
11. Gemeinsamer Backtag 17 81% 4 19% 21 44%
12. Damengymnastikgruppe/ Yoga 4 22% 14 78% 18 38% wéchentlich
13. Seniorentreff 9 50% 9 50% 18 38% monatlich
14. Sonstiger Spiele Treff 15 83% 3 17% 18 38%
15. Frauenkreis 8 57% 6 43% 14 29% monatlich
16. Vorlesestunde Kleinkinder 10 77% 3 23% 13 27%
17. Theatergruppe 9 69% 4 31% 13 27%
18. Jugendtreff 4 36% 7 64% 11 23% monatlich
19. Kleinkindergruppe 3 43% 4 57% 7 15%
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Zu allen neunzehn Ideenvorschlagen wurde in unterschiedlicher Auspragung ein
grundsatzliches Interesse durch die Befragten angegeben. Insbesondere wurde ein Bedarf
an einer regelmafigen, wochentlichen Nutzung fir sportliche Aktivitaten (Nr. 5 und Nr. 11)
und ein Interesse an einem Treffpunkt fir regelmaRige Treffen verschiedene Altersgruppen
(Nr. 13, 18, 19) gemeldet. Darlber hinaus geben die meisten der Befragten an, dass Sie sich
Kochabende, einen Dorfstammtisch und ein Dorfcafé sowie Kulturveranstaltungen und
Kartenspielabende, wenn auch mit einer unregelmafligen Teilnahme, wiinschen. Aufgrund
des hohen Interesses der Befragten zu diesen Veranstaltungsideen ware es grundsatzlich
moglich, eine regelmafige Durchflihrung der Veranstaltungen zu organisieren.

Hinsichtlich der Frage der Nutzung des Versammlungsraumes im EG fir private Feiern
wurde durch die Interessierten Uberwiegend eine unregelmafRige Nutzung (nicht jahrlich)
angegeben. Dies deckt sich mit der bisherigen Nutzungsintensitat einzelner Nutzer flr
Feierlichkeit im Feuerwehranbau.

Anzahl unregelmaRig regelmalig dav. Zusatzangaben

Auswertung Nutzung fiir private Feiern gesamt (nicht jhrlich) Gahrich) 1y pro Jahr 5 x pro Jahr
Frage 20, W.Ie oft wgrdgn Slg das Gebaude fur 39 30 9 3 1
private Feierlichkeiten nutzen?

Auf die Frage, wieviel Sie fir die Nutzung des Versammlungsraumes im EG fir eine private
Feierlichkeit als Nutzungsgeblhr bezahlen wirden, wurde haufig eine Preisspanne
angegeben mit teilweise dem Zusatz, soweit das Geld dem Erhalt des Gebaudes und in der
Vereinskasse verbleibt. Bei den Befragten, die Interesse an der Nutzung fir private
Feierlichkeiten zeigen, ergeben sich folgenden Durchschnittwerte:

Auswertung Gebiihr fiir private Feiern

Wieviel waren Sie bereit fur die Nutzung eines Raumes mit @ min. Gebiihr 68 €

F 22. . . . .
. 55m? zzgl. Kiiche und Toiletten fir eine Feier auszugeben? @ max. Gebiihr 74 €

Viele Thiemendorfer haben aullerdem lhre Bereitschaft erklart sich aktiv bei der Betreibung
und der Herrichtung des Bulrgerhauses zu beteiligen. Mittlerweile ist eine Vielzahl der
Burgerinnen und Burger dem Feuerwehr- und Heimatverein beigetreten, so dass sich die
Mitgliedsstarke des Vereins von 14 auf 51 Mitglieder fast vervierfacht hat.

Im Ergebnis der Burgerbefragung wurde ein Konzept erarbeitet, der maoglichst viele
Interessen berticksichtigt und den Betrieb maoglichst effizient und wertvoll fir die Gemeinde
und dem Feuerwehr und Heimatverein gestaltet.

Ergebnis der Ideensammlung fir gesellschaftliche Veranstaltungen aus der Befragung:
e Damengymnastik, Yoga

Jedermannsportgruppe

Seniorentreff

Jungendtreff

Kartenspielrunden (Skat, Romé, Doppelkopf)

Dorfstammtisch (Dorfbistro)

Sonntagscafé / Museumscafée

FuRballibertragungen im Burgerhaus ( Public Viewing z.B. zur WM)

Weinverkostung

Frauenkreis

Vorlesestunde Kleinkinder

Private Feste jeder Art

Sitzungen z.B. Ortsbeirat und Vereine

Veranstaltungen wie Kinderfest und Halloween
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Kulturveranstaltungen wie Musik, Kabarett, Lesungen
Filmvorfihrungen

Elterntreff fir Krabbelgruppe und Vorlesestunde, Kindernachmittage
Bastelnachmittage

Kurse und Beratungen (Kraftfahrerschulungen, Rot-Kreuz Lehrgange)
Heimat- und Bilderarchiv / Bibliothek des Ortsteils Thiemendorf
Mobile Physiotherapie/ Fulipflege/ Kosmetik/ Nagelstudio/Friseur
Dorfflohmarkt (Vorschlége: ein Teil der Erlése fiir Biirgerhaus verwenden)
Maibaum setzen

Feuerwehrmuseum

Stammtisch zur Aufarbeitung der Geschichte in Thiemendorf
Volkshochschulkurse

4.3 Konzeption der kiinftigen Nutzung Blirgerhaus

Zur Erstellung eines tragfahigen Nutzungskonzeptes fur ein kunftiges Burgerhaus sind
verschiedene Vorlberlegungen erforderlich.

1.

Die bisherige Funktion eines Proberaums fiir den Posaunenchor und die Band The
Mixerys und weitere verschiedene Nutzergruppen soll auch in einem kuinftigen
Blrgerhaus bestehen bleiben. Die Rickmeldungen der bisherigen Nutzer,
Posaunenchor und der Band The Mixerys bestatigen diese Erwartung.

Durch ein erweitertes Angebot und ansprechende Raumlichkeiten soll eine hohere
Auslastung des kinftigen BH und damit eine Wirtschaftlichkeit erreicht werden.

Das Angebot eines attraktiv ausgestalten Veranstaltungsraums im Verbund mit
praktikabel eingerichteten Funktionsraumen (Klche, Toiletten, Neben-[Lager-Jrdume)
wirde nach aller Erfahrung einem Anstieg solcher Nutzungen Vorschub leisten und
weitere Ideen fir gemeinschaftliche Kreativitdt im Rahmen der Dorfgemeinschaft
anregen.

Eine kontinuierliche Nutzung 6ffentlich bereitgestellter Rdume im BH erfordert eine
organisatorische Zustandigkeit. Hierflr wird durch den Feuerwehr- und Heimatverein
ein Verantwortlicher benannt werden.

Aus der bisherigen Nutzung und der Ideensammlung der Burger kristallisieren sich folgende
potentielle Nutzer heraus:

I. Offentliche Trager:

(Ortsteilrat, Gemeinde, ortliche Vereine, Gemeindekirchenrat)

Versammlungsstatte und Einzel-Veranstaltungen ortlicher Vereine

Sitzungen des Ortsteilrates

Einwohnerversammlung

Zusammenkinfte der Kirchgemeinde z.B. gemeinsames Frihstiick oder Café

Heimat und Bildarchiv mit Arbeitsraum zur Erstellung einer Ortschronik und
offentliche Bibliothek (Blchertauschplatz)

Il. Interessengruppen

Proberaum Posaunenchor und der Band The Mixerys
Damensportgruppe und Jedermannsportgruppe
Seniorentreff

Skatrunde
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e Sonntagscafé
lll. Privatpersonen

e private Veranstaltungen/Feiern mit groRerem Raumbedarf

Die Raumlichkeiten flr die Nutzung fir die Allgemeinheit (EG und OG) wurden im Hinblick
auf Investitionskosten an ein Mindestmall der Anforderungen ausgerichtet bei der die
Funktionalitat im Vordergrund steht. Sie werden je nach Veranstaltung und Bedarf genutzt.
Die Anordnung der Ra&ume (Darstellung Flachenlayout) kann einen minimalen
Raumpflegeaufwand generieren.

Kellergeschoss:

Der vorhandene Keller wird zur Lagerung von feuchtebestandigen Materialen und Getranken
genutzt. Uber einen  Deckendurchbruch kann im  Veranstaltungsraum die
Getrankeversorgung uber im Keller lagernde Fasser erfolgen.

Erdgeschoss:

Fir die neue Nutzung des Gebaudes als Birgerhaus besteht die Notwendigkeit der
Barrierefreiheit. Es ist daher vorgesehen den Zugang zum Erdgeschoss fur die 6ffentliche
Nutzung barrierefrei Uber eine Rampe herzustellen und im Erdgeschoss einen groReren,
universell nutzbaren Veranstaltungsraum mit Eignung fir maximal ca. 40-50 Personen (bei
Tischbestuhlung) vorzusehen. Dieser Raum bietet auch Platz fir Bewegung oder sportliche
Aktivitdten oder fur Tanzunterricht. Eine integrierte Leinwand und Beamer sowie eine
Beschallungsanlage wirden die Funktionalitdt und Nutzungsmdglichkeiten fir Vortrage,
Public Viewing Veranstaltungen oder Kinoabende weiter erhéhen.

Im Erdgeschoss wird eine Sanitdranlage mit einer separaten barrierefreien Toilette
eingerichtet. Die Kiche bleibt in ihrem vorhanden Zuschnitt und Zustand bestehen. Diese
kann als ,Blrgerkiche* fir Kochabende und fir die Versorgung von Gasten von
Veranstaltungen genutzt werden. Fur vorzuhaltendes Material und Arbeits- und
Reinigungsmittel sowie der Aufbewahrung von Waren des Veranstalters, der
Zwischenlagerung von externes Catering und Versorgung ist noch zu klaren, ob ein
Hauswirtschaftsraum mit Lagermoglichkeiten im Erdgeschoss vorzusehen ist.

Hinsichtlich der Ausstattung werden fur das gesamte Gebaude Tische (ca. 1,40 m x 0,70 m)
und stapelbare Sitzgelegenheiten fir 60 Personen als ausreichend erachtet. Diese kénnen
variabel je nach Bedarf im gesamten Gebaude eingesetzt werden.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss wird der Sanitartrakt bestehend aus jeweils ca. zwei abschlieRbaren
Damen und Herrentoiletten untergebracht, die einzeln angelegt und nutzbar sind. Die Anzahl
der Toiletten ist notwendig, um den Bedarf der gréReren Veranstaltungen, auch
Freiveranstaltungen, zu decken.

Zwei Multifunktionsrdume fir die Nutzung als Proberaum, Gymnastik und fiir kleine
Vorlesungen werden im Obergeschoss in den zwei ehemaligen Gruppenrdaumen des
Kindergartens entstehen.

Ein weiterer Raum wird als Besprechungsraum des Ortsteilrates, des Vereins und fir die
Nutzung der Erstellung der Ortschronik vorgesehen. Ein weiterer Raum bietet Platz fir die
Lagerung der Utensilien der Interessengruppen zu lhren Aktivitadten im Burgerhaus oder
alternativ Platz fur eine Bibliothek mit Heimat und Bildarchiv.

Dachgeschoss:

Das Dachgeschoss eignet sich ideal fur die Vermietung zu Wohnzwecken. Es wird das
Dachgeschoss zu einer vermietungsfahigen Wohnung renoviert und in Stand gesetzt, um
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durch Mieteinnahmen eine weitere Einnahmequelle zu Kostendeckung des Gebaudes zu
generieren.

Abb. Flachenlayout Basis Grundrissplédne:

Erdgeschoss

wcC

wC

Foyer

Kiche

Obergeschoss Dachgeschoss

- A ~_ | - T, T

Bibliothek/
Abstellraum

Flur

wC

I ] ]

Hauptnutzflache Nebennutzflache Verkehr-/ Technikflache
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Raumprogramm ,,Alte Schule“ Burgerhaus Thiemendorf

Raumprogramm "Alte Schule" Biirgerhaus Thiemendorf
Ifd. Nr. Raumbezeichnung Soll-Flache Anmerkung zum
[m?] Raumprogramm
L. Allgemeine Nutzung DGH 258
1. Hauptnutzflache 132
1.1 Veranstaltungsraum EG 56 Fur Veranstalturlgen zw. 40 bis 59
(it Crpmam (e crforderich durch Nutzong des.
Toilettenraums.
1.2 Multifunktionsraum OG 35
(ehm. Gruppenraum Kiga) vorhanden
1.3 Multifunktionsraum OG 27
(ehm. Gruppenraum Kiga) vorhanden
1.4 Arbeitsraum OG 14
(ehm. Gruppenraum Kiga) vorhanden
2, Nebennutzflache 57
2.1 Kiiche EG 13 Kiiche bleibt erhalten
2.2 WC Anlage mit barrierefreie Toilette EG 11
23 Garderobe EG 2 im Flur
2.4 Abstellraum OG 1 vorhanden
25 WC Anlage OG 15 umzubauen
2.6 Bibliothek/ Lagerflache OG 16
3. Verkehrsflache/ Technikflache 69
3.2 Foyer/ Flur EG 21 reduzieren
33 Windfang Haupteingang EG 5 TN
3.4 Windfang Nebeneingang EG 4 T ETRER
3.5 Flur OG 6 reduzieren
3.6 Treppenhaus EG 11 vorhanden
3.7 Treppenhaus OG 11 vorhanden
3.8 Treppenhaus DG 11 vorhanden
Il Wohnung DG 114
1. Hauptnutzflache 51
11 Wohnraum 1 31 vorhanden
1.2 Wohnraum 2 20 vorhanden
2, Nebennutzflache 45
2.1 Kiiche 14 vorhanden
2.2 Bad 13 vorhanden
23 Dachboden 18 vorhanden
3. Verkehrsflache 18
3.1 Flur DG 18 vorhanden

Freiflaichengestaltung:

Vor dem Haupteingang des Blirgerhauses soll der gepflasterte Vorplatz erhalten bleiben. Der
Platz soll der Kommunikation dienen und eignet sich insbesondere im Sommer flr kleinere
Veranstaltungen im freien wie z.B. Grillabende, Dorfflohméarkte oder Pflanzenbérsen.

Der Kinderspielplatz auf dem Grundstlick bleibt als o6ffentlicher Spielplatz erhalten. Die
Grinschnittpflege der Freiflache erfolgt durch den Feuerwehr- und Heimatverein. Um im
Rahmen der kommunalen Pflichtaufgaben die Sicherheit des Kinderspielplatzes zu
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gewahrleisten, wird die Sicherheitspriifung (TUV) durch die Gemeinde durchgefihrt. Bei der
Unterhaltung und Wartung der Spielplatzgerate unterstitzt der Verein tatkraftig.

4.4 Bauliche MaBnahmen

Bauordnungsrechtliche Einordnung:

Das kinftige Burgerhaus besteht aus 3 Nutzungseinheiten mit einer Bruttogrundflache von
knapp 500 m?. Aufgrund der Hohe der oberen nutzbaren GescholRebene auf ca. 7,50 m ist
das Gebaude in die Gebaudeklasse 4 einzuordnen. Bei der klnftigen Nutzung des
Burgerhaues werden aufgrund der GroRe der Versammlungsrdume maximal 50 Besucher
angenommen. Das Gebaude ist in Massivbauweise errichtet worden. Anforderungen an den
Brandschutz ergeben sich insbesondere an die bestehende Treppenanlage aus Holz.
Brandschutznachweise sind im Zuge des Bauantrages zur Umnutzung bzw. Umbau zu
erstellen. Zur Ausgestaltung des zweiten Rettungsweges in den oberen Geschossebenen
sind weitere Abstimmungen mit dem Bauordnungsamt zu fihren. Auf Basis der Erfahrungen
von bisherigen Veranstaltungen im Feuerwehranbau wird hinsichtlich des Zu- und
Abgangsverkehr erwartet, dass die meisten Besucher (zu Ful®) Veranstaltungen besuchen
werden. Die bestehenden Stellplatze fir Kraftfahrzeuge werden unter Berlcksichtigung der
ortlichen Verkehrsverhaltnisse in der Ahlendorfer Strale - Ortstral3e flr Anlieger, die nur von
einer Seite oOffentlich zuganglich ist (Sackgasse) - nach jetzigem Kenntnisstand als
ausreichend angesehen. Eine Klarung erfolgt im Zuge des Bauantrages zur Umnutzung.

Fir die angedachte Nutzung wird der aktuelle Gebaudezustand als ausreichend betrachtet.
Die notwendigen Umbauarbeiten im alten Schulgebaude erfolgen Uber den Feuerwehr und
Heimatverein.

1. Bauabschnitt (ca. 2019 — 2021)’

Als vorrangig wird die Nutzungsfahigkeit des Erdgeschosses fiir die Offentlichkeit
angesehen. Da flr eine oOffentliche Nutzung eine Barrierefreiheit zu gewahrleisten ist, wird in
einem 1. Bauabschnitt ein barrierefreier Zugang zum Erdgeschoss hergestellt. Neben dem
Umbau des Veranstaltungsraums im Erdgeschoss, erfolgt der Umbau der Heizungsanlage
von Ol auf Erdgas unter Trennung der Medien zwischen den Gebduden und der Einbau
einer barrierefreien  Toilettenanlage im EG des Birgerhauses. Erforderliche
Brandschutzmalinahmen sind dabei mit zu bertcksichtigen.

2. Bauabschnitt (ca. 2021-2023)"

Im zweiten Bauabschnitt erfolgt die Renovierung und Sanierung des Dachgeschosses fur
eine Vermietung zu Wohnzwecken.

3. Bauabschnitt (ca. 2021-2028)’

Im Anschluss wird das Obergeschoss flr die angedachte Nutzung umgebaut, unter
Bertcksichtigung schallddmmender Malinahmen zur Dachgeschosswohnung sowie dem
Einbau einer weiteren Toilettenanlage.

Bei entsprechender Forderung kann parallel eine energetische Sanierung der Auflenwéande
und der Dachflachen erfolgen.

5 Investitions- und Wirtschaftlichkeitskonzept

In den Berechnungen wurde unterstellt, dass die Gemeinde Heideland dem Feuerwehr — und
Heimatverein das Objekt AhlendorferstraBe 32 zur kostenlosen Nutzung Uberlasst.

! Die konkreten Planungs- und Baurealisierungszeitraume bestimmen sich vorbehaltlich des Zeitpunktes des

Vertragsabschluss des Nutzungsvertrages und der Ubergabe des Pachtobjektes an den Verein, sowie der
Beantragungszeitraume von Fordermitteln inkl. deren Bewilligung und Ausreichung, der Dauer des
Genehmigungsverfahrens und der termingerechten Mitwirkungsleistungen durch die Gemeinde.
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Die konkrete Ausgestaltung wird in einem Vertrag zwischen der Gemeinde Heideland und
dem Feuerwehr — und Heimatverein Thiemendorf e.V. fixiert. Der Feuerwehr- und
Heimatverein e.V. Ubernimmt alle Kosten, die nicht der Feuerwehr entsprechen. Kosten flr
den Umbau, die Renovierung, Unterhaltung, Versicherungen usw. zu alten Schulgebaude
werden vom Verein getragen. Zum Feuerwehrkomplex wurde in der Berechnung unterstellt,
dass die Gemeinde die tatsachlichen Kosten fiir dieses Objekt Gbernimmt.

5.1 Investitionskosten

Von der Gemeinde Heideland wurde eine Kostenermittlung durchgefihrt. Fir die
erforderlichen Umbaumalinahmen werden die Kosten auf 135.000 EUR geschatzt. Es ist
dabei zu berlcksichtigen, dass entsprechend der konkreten Ausgestaltung der Nutzung der
Raumlichkeiten bzw. Geschossflachen zusatzliche Kosten entstehen kénnen und sich auch
einige Einsparpotentiale It. der Gemeinde gesehen werden. Es ist angedacht, einen grof3en
Teil der Baumallnahmen in Eigenleistungen durch Vereinsmitglieder und weiterer
Unterstltzer durchzufihren. Bei der Kostenbetrachtung ist zu berlcksichtigen, dass ein
Abschnittsweiser Umbau fiir die konzeptionierte Nutzung geplant ist und die Kosten sich
nach der positiven Entscheidung der Férdermittelgeber orientieren.

Kostenschatzung Umbaukosten:

Kostenschatzung
Ifd. MaBnahmen Kosten
Nr.
1. Entkernung der einzelnen Etagen 5.000 €
2. Kosten Innenausbau (Wénde, Béden, Decken, Durchgénge, efc.) 30.000 €
3. Baukosten Sanitarbereiche 20.000 €
4. Heizung 20.000 €
5. Elektrik 7.500 €
6. Malerarbeiten, FuRbodenbelage, etc. 10.000 €
7. Treppenarbeiten (2. Fluchtweg, Uberarbeitung Treppenhaus, etc.) 10.000 €
8. Kellersanierung/ Abstellrdume 7.500 €
9. Mauerwerkstrockenlegung/ Feuchtigkeitsschutz 10.000 €
10. Fassade/Aulienbereich 10.000 €
11. Planungskosten (Statische Berechnungen, Baubetreuung etc.) 5.000 €
> Geschitzter Gesamtbetrag: 135.000 €

5.2 Finanzierung und Forderung

Eigenleistungen:

Ein groRer Teil der Umbaumafinahmen soll durch Eigenleistungen der Vereinsmitglieder und
weiterer Unterstutzer erfolgen. Der Eigenleistungsanteil durch Arbeitsleistung wird mit 30%
angesetzt. Dies entspricht einem Wert von 40.500 Euro. Insbesondere bei den
Abbrucharbeiten und Innenausbautatigkeiten sowie die Elektrik, Fliesen- und
FuRbodenverlegearbeiten, Trockenbau, Malerarbeiten und einige Planungsleistungen
mdochten ehrenamtliche Vereinsmitglieder und Unterstltzer tatig werden.

Fordermittel:

Zu mdglichen Férdermitteln gab es erste Gesprache mit dem Landtagsabgeordneten Albert
Weiler und der Regionalen Arbeitsgruppe Saale-Holzland e.V.. Darauf aufbauend wurden
mogliche Zuschusse einkalkuliert. Weitere Gesprache Uber Foérdermittel werden nach der
Beschlussfassung zur Ubertragung des Gebaudes von der Gemeinde Heideland an den
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Feuerwehr- und Heimatverein e.V. geflihrt werden, um weitere Zuschisse zu erhalten.
Gleiches gilt fur die Antragstellung und Teilnahmewettbewerbe um Férdermittel.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzung des Bilrgerhauses mit der gemeinschaftlichen
Nutzung und der Wohnungsvermietung ist eine differenzierte Betrachtung der Férdermittel
erforderlich. Auf Basis der Kostenermittiung der Gemeinde werden folgende Kostenanteile je
Nutzungsart angenommen.

Kostenanteile je Nutzungsart

geschitzte Kostenanteile je Nutzungsart
Anteil MaBnahmen Kosten
90% Birgerhaus gemeinschaftliche, 6ffentliche Nutzung 121.500 €
10% Birgerhaus Wohnungsvermietung (Annahme nicht forderfahig) 13.500 €
Geschitzter Gesamtbetrag: 135.000 €

Fordermitteliibersicht:
Birgerhaus gemeinschaftliche, 6ffentliche Nutzung:
e Bundes-/ Landerprogramm Investitionspakt "Soziale Integration im Quartier":
samtliche Umbaumalnahmen DGH Forderanteil 90% Zuschuss von 109.350 Euro.
Alternativ:
e ILE-Richtlinie, MaRnahme LEADER-Projekt (ILE-Region Saale-Holzland):
UmbaumaRnahmen DGH Fdérderanteil 65% (bis zu 75% mdglich) Zuschuss von
78.975 Euro.

e |LE-Richtlinie, MalRnahmen ,Plane fir die Entwicklung landlicher Gemeinden® sowie
,Dorferneuerung und -entwicklung® (ILE-Region Saale-Holzland):
Planungsleistungen zur Umnutzung DGH Foérderanteil 75% (bei Beantragung durch
Gemeinde) Zuschuss ca. von 3.000 Euro

e |LE-Richtlinie, LEADER Maflnahme ,Dérfer in Aktion 2.0“ (ILE-Region Saale-
Holzland): Kleinprojekt Planung und Realisierung Forderanteil 100% Zuschuss ca.
von 3.000 Euro

e Thiringer Ministerin fur Umwelt, Energie und Naturschutz: Férderung von
KlimaschutzmalRnahmen in Kommunen, Férderung gebaudetechnische Investitionen
im Bereich kommunaler Liegenschaften, die der THG Minderung und der
Energieeinsparung dienen, Forderanteil 40%, mit anderen Férderprogrammen
kombinierbar

e Bundeslandwirtschaftsministerium Teilnahmewettbewerb: ,Unser Dorf hat Zukunft

Wohnungsvermietung DG:
e Thiringer Aufbaubank: ,Foérderung der Modernisierung und Instandsetzung von
Mietwohnungen“ — akt. Programmjahre 2016 bis 2018, zinsloses Darlehen, Tilgung
20 Jahre, Mietpreisbindung 15 Jahre, Eigenleistung mind. 20% der Gesamtkosten,
ggf. weitere Zuschlsse

In Summe sind Foérdermittelzuwendungen von mindestens 109.350 Euro zu erwarten.
Weitere Optionen ergeben sich durch andere Foérderprogramme wie dargestellt. Fur die
Dachgeschosswohnung kénnte fir die Modernisierung und Instandsetzung ein zinsloses
Darlehen mit einer Tilgungszeit von 20 Jahren aufgenommen werden. Hierbei ist aber zu
bericksichtigen, dass ein Sicherungseintragung im Grundbuch erfolgt. Aufgrund der noch
unabgestimmten vertraglichen Ausgestaltung der Ubertragung an den Verein durch die
Gemeinde, werden die Kosten zunachst als Eigenmittel/ Eigenleistung dargestellt.
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Spenden/ Eigenmittel:

Weiterhin ist mit Ubernahme des Objektes an den Feuerwehr und Heimatverein geplant eine
durchgreifende Kampagne zum Spendenaufruf flr die Umgestaltung des Objektes zum
Blrgerhaus zu starten. Darlber hinaus werden bei Erfordernis Mitgliedsbeitrdge der
Vereinsmitglieder fir die Umsetzung der erforderlichen Investitionen zur Nutzung des BH
eingesetzt werden. Es werden Vereinsspenden i.H.v. 15.000 Euro und 5.000 Euro an
Sachspenden angesetzt, da beabsichtigt ist eine umfangreiche Kampagne vor Beginn der
Umbauarbeiten zu starten.

5.3 Betriebskosten

Uber eine vertragliche Regelung sollen die laufenden Kosten in der Nutzungsphase, die nicht
der Feuerwehr zu zuordnen sind, durch den Feuerwehr- und Heimatverein Thiemendorf e.V.
getragen werden. Nach der (bergebenen Aufschlisselung der Betriebskosten zur
Kostenstelle Feuerwehr durch die VG Heideland-Elstertal-Schkodlen lagen die Betriebskosten
der Kostenstelle Feuerwehr in 2017 bei rund 3.500 EUR. Fur das Gesamtobjekt Ahlendorfer
Stralte 32 in Thiemendorf wurde keine differenzierte Betriebskostenaufstellung durch die
Gemeinde Ubergeben. Da durch den Leerstand des Gebaudes Altes Schulgebdude keine
Ubertragung der jetzigen Betriebskosten zu der angedachten Nutzung sinnvoll ist, wird eine
Kalkulation auf Basis der derzeitigen Grundkosten des Gesamtobjektes mit Aufteilung auf die
drei Bereiche sowie eine Kalkulation der Kosten zum Verbrauch von
Wasser/Abwasser/Strom/Gas vorgenommen.

Die Verbrauche von Wasser/Energie/ Erdgas des Feuerwehranbaus und dem Birgerhaus
sollen auf Grundlage des Nutzungskonzeptes fir die Kostentrennung jeweils durch Zahler
erfasst und separat abgerechnet werden.

Durch die Ubertragung des Gebaudeteils Altes Schulgebdude kénnen die zu tragenden
jahrlichen Grundkosten der Gemeinde Heideland fur den von der Feuerwehr genutzten
Anbau deutlich reduziert werden auf etwa 300 EUR pro Jahr.

Die Reinigung der Veranstaltungsraume wird durch eine Hausordnung geregelt und soll von
dem jeweiligen Mieter der Raumlichkeiten erfolgen. Grundreinigungen werden durch den
Verein als Eigenleistung erbracht. Potentielle Personalkosten fiir die Verwaltung und Pflege
werden nicht entstehen.

Mit der Sanierung des Gebaudes wird damit gerechnet, dass die Instandhaltungskosten in
den nachsten Jahren gering bleiben werden. Unter Nutzung der derzeitigen Forderpolitik
wird empfohlen weitere energiesparenden MalRnahmen und die Nutzung erneuerbarer
Energien bei den Investitionsmalnahmen mit zu integrieren um die Betriebskosten
hinsichtlich der Einsparung von Heizkosten und Stromkosten weiter zu senken.

Fir den Verein ergeben sich jahrliche Gesamtausgaben i.H.v. 2.828 EUR flir den Betrieb
sowie als Ricklage fir InstandhaltungsmalRnahmen sind 1.500 EUR eingeplant.
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Ermittlung Umlage jahrliche Grundkosten des Objekts:

Ifd. Bezeichnung Gesamtkosten | Feuerwehr offentl. Wohnung
Nr. Anbau Gebaudeteil DG DGH
DGH
Flache [m?]: 108,00 222,97 49,70
Kostenschlissel: 28,37% 58,57% 13,06%
1. | Strom Grundgebuihr 166,80 € 47 € 98 € 22 €
2. | Wasser Grundgebuihr 148,20 € 42 € 87 € 19€
3. | Abwasser Grundgebuhr 30,00 € 9€ 18 € 4 €
4. | Erdgas Grundgebuihr 214,80 € 61€ 126 € 28 €
5. | Niederschlagswasser 171,40 € 49 € 100 € 22 €
6. | Abfallentsorgung (Grundgebiihr 16,68 € 5€ 11€
80 L Behalter)
7. | Versicherungen 288,00 € 82 € 169 € 38 €
l.| Bewirtschaftungskosten 1.036 € 295 € 608 € 133 €
Umlage Grundkosten
Ermittlung jahrliche Kosten Gebaudeteil 6ffentliche Nutzung DGH (ohne DG Wohnung)
laufende Kosten jahrlich
Ifd. Bezeichnung Menge Einheit Preis je Gesamtkosten
Nr. Einheit
1. Umlage Grundkosten 608,21 €
2. Strom Verbrauchkosten 3.500 | kWh 25,64 Ct/kWh 897,40 €
3. Trinkwasser Verbrauchskosten 30 [ ms3 1,48 EUR/m? 44,40 €
4. Abwasser Verbrauchskosten 30 | m3 1,33 EUR/m3 39,90 €
5. Heizungskosten/ Warmwasser 20.000 [ kWh 5,34 Ct/kWh 1.128,00 €
6. Abfallgebiihren je Entsorgung 2|80 L Behalter | 2,57 €/Tonne 5,14 €
7. Reinigungsmaterial 1| psch 100,00 €
. Bewirtschaftungskosten | 2.823 €
Rucklagen (Instandhaltung) 1.500 €
S  jahrliche Kosten: 4.323 €

* Preisbasis Strom Vattenfall Tarif Easy 12 Strom XL (Quelle Verivox 11.08.2018)
**Preisbasis Erdgas Vattenfall Tarif Easy 12 Gas XL (Quelle Verivox 11.08.2018)
*** Abfallgeblhr: Abfallgebihrensatz SHK

Fir die Wohneinheit im Dachgeschoss ergeben sich Grundkosten von 133 EUR pro Jahr.
Bei einer Vermietung der Wohneinheit kdnnten die Grundkosten auf die Mieter Ubertragen
und eine weitere Einnahmequelle zur Deckung der Betriebskosten erschlossen werden. Bei
einer Vermietung werden folgende Kosten angenommen, die auf die Warmmiete umgelegt
werden. Es entstehen keine ungedeckten Kosten.
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Ermittlung der Nebenkosten der Vermietung DG Wohnung
laufende Kosten jahrlich DG Wohnung

Ifd. Bezeichnung Menge | Einheit Preis je Gesamtkosten
Nr. Einheit
1. Umlage Grundkosten 133,07 €
2. Gemeinschaftsstrom 100 25,64 Ct/kWh 25,64 €
Verbrauchkosten kWh
3. Trinkwasser Verbrauchskosten 40 [ ms3 1,48 EUR/m3 59,20 €
4., Abwasser Verbrauchskosten 40 | m3 1,33 EUR/m? 53,20 €
5. Heizungskosten/ Warmwasser 8.500 | kWh 5,34 Ct/kWh 479,40 €
I. jahrliche Nebenkosten | | 751 €

5.4 Einnahmen

Auf Basis einer vertraglichen Vereinbarung mit der Gemeinde Heideland stehen die
Einnahmen aus der Vermietung der Raumlichkeiten dem Feuerwehr- und Heimatverein zur
Deckung der Bewirtschaftung des Gebdudes Alte Schule zur Verfugung. Die
Haupteinnahmen werden zunachst durch die Vermietung der Rdume an Interessengruppen
werktags und an private Personen am Wochenende sein. Darlber hinaus ist aber auch
tagsuber eine Vermietung der Radume denkbar. Bei den Nutzungsentgelten erfolgt eine
Anlehnung an die Nutzungs- und Entschadigungsregelung fir die offentlichen Einrichtungen
der Gemeinde Heideland vom 01.10.2017.

Betreffend der Vermietungstage werden diese entsprechend der Rickmeldung aus der
Befragung der Interessengruppen und der Birgerinnen und Burger zum Nutzungsbedarf
angenommen. Gegenuber der bisherigen Nutzung flr private Feierlichkeiten im
Feuerwehranbau wird davon ausgegangen, dass sich aufgrund der gréReren Raumlichkeit
und der moderneren Gestaltung und Ausstattung die Vermietungstage steigern lassen.

Ermittlung der jahrlichen Einnahmen des Biirgerhaues

Einnahmen Biirgerhaus 6ffentliche Nutzung
Raum Veranstaltungsart Anzahl Gebiihrensatz Bemerkung Einnahmen
Nutzung (Mischsatz Sommer-
Winterzeit)
private Feier 10 100 € 1.000 €
Vera%i;a;;%nn%f)ra“m sffentl. Veranstaltung 10 150 € 1.500 €
inkl. Kiiche gewerbliche 1 250 € 250 €
Veranstaltung
. . . Interessengruppen 125 18 € max. 3 Stunden 2.250 €
M“'t'f“”ké'gnsra“me offentl. Trager 0 24€ max. 3 Stunden 0€
(27-35m?) gewerbliche 0 24 € max. 3 Stunden 0€
Veranstaltung
Instrumente/ Gerate je 24 10 € monatlich 240 €
Lagerung Interessengruppe
Arbeitsraum OG Interessengruppen 15 10 € max. 3 Stunden 150 €
(16 m2?) offentl. Trager 12 10 € max. 3 Stunden 120 €
jahrliche Einnahmen: 5.510 €
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Ermittlung der Einnahmen aus Vermietung DG Wohnung

Einnahmen Vermietung DG Wohnung
Flache Miete kalt Monatsmiete Jahresmiete
[m?] [EUR/m?]*
49,7 4,90 244 € 2922 €
jahrliche Einnahmen: 2922 €

* Mietspiegel Saale-Holzland-Kreis Sept. 2017

Unter diesen Annahmen inkl. der Vermietung der Wohnung im Dachgeschoss ergeben sich
jahrlich, bereinigte Einnahmen von knapp 8.432 EUR aus der Vermietung. Einnahmen aus
Veranstaltung und Betreibung z.B. eines Dorfstammtisches oder Dorfcafé durch den Verein
ergeben ein zusatzliches Potential zur Deckung der Betriebskosten. Bei der Ermittlung der
Einnahmen wird dieses Potential erstmal aul3en vor gelassen, da aktuell keine belastbare
Kalkulation der Einnahmen mdglich ist. Die entstehenden Betriebskosten kénnen somit
voraussichtlich aus den Vermietungen gedeckt werden. Der Uberschuss wird fiir weitere
Anschaffungen im Blrgerhaus sowie fur die Ricklagenbildung verwendet. Das Ergebnis
zeigt, dass der Feuerwehr- und Heimatverein bei der Verwaltung der Raume auf
ehrenamtliche Téatigkeit angewiesen ist, da keine wesentlichen Uberschiisse erarbeitet
werden kénnen.

5.5 Ergebnis und Finanzierungsiibersicht

Finanzierung Umbau Biirgerhaus

+ Investitionskosten 135.000 €
+ Ausstattung ‘ 6.500 €
/ Zuschusse Investitionspakt "Soziale Integration im Quartier" ' 109.350 €
/ Eigenmittel - Eigenleistung ‘ 32.150 €
= Ergebnis der Finanzierung | 0€

Finanzierung Nutzungsphase Biirgerhaus

+ jahrliche Einnahmen Birgerhaus 5510 €
/ jahrliche Ausgaben Betriebskosten 2.823 €
/ jahrliche Riicklagen (Instandhaltung) 1.500 €
= Uberschuss Unterhaltung éffentliche Nutzung pro Jahr | 1.187 €
+ jahrliche Einnahmen aus Vermietung Birgerhaus (Warmmiete) 3.673 €
/ Nebenkosten Vermietung DG Wohnung 751 €
= Uberschuss Gesamt Biirgerhaus pro Jahr | 4.109 €

Im Ergebnis der Umnutzung der alten Schule zu einem Burgerhaus der Gemeinschaft ergibt
sich ein Uberschuss von 1.187 EUR pro Jahr. Unter Berlicksichtigung der Herrichtung des
Dachgeschosses zu einer vermietungsfahigen Wohneinheit kann der Uberschuss auf rund
4.100 EUR pro Jahr erhoht werden. Die Umnutzung des Gebaudes zu einem Birgerhaus ist
somit wirtschaftlich.
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6 Weiteres Vorgehen

Mit den vorliegenden Ergebnissen des Nutzungskonzeptes mit
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung liegen die Voraussetzungen fir die Schaffung eines
Bilrgerhauses vor. Weitere Schritte auf diesem Weg sind nun:

e Ausgestaltung der Ubergabe der Tragerschaft (ber das Objekt AhlendorferstraRe 32
an den Feuerwehr- und Heimatverein Thiemendorf e.V.

e Beschlussantrag und Beschluss zur Ubertragung der Tragerschaft an den
Feuerwehr- und Heimatverein Thiemendorf e.V.

e Abschluss eines Vertrages zwischen Gemeinde Heideland und Feuerwehr- und
Heimatverein e.V. zur Ubertragung der Tragerschaft Gber das Objekt

e Ausarbeitung weiterer Planungsschritte zur Konkretisierung der Investitionskosten
¢ Aufnahme erster Gesprache mit Férdermittelgebern
e Fordermittelbeantragung

e Bauantrag zum Umbau und Umnutzung des Gebaudes Altes Schule
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